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TRIBUNALE ORDINARIO DI VITERBO

Esecuzioni immobiliari

It giudice dell’esecuzione,

esaminatatla documentarione del procedimento esecutivo r.gh n. Gg {,20 ' 8 * v
fetta la retazione peritale depositata dall’esperto stimatore nominato ex art, 308 c.p.c.;

senlite le parti e preso atto detle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;

visto ’art, 568 c.p.c. e ritenufo che, anche ove non sia possibile disporre la aggiudicazione all’esito della
vendita senza incanto. nou si possa procedere all'incanto poiché non & probabite che I'esperimento di vendita
elfettuato con tale ullima modalith possa portare ad una aggitdicazione ad un prezzo superiore della metd
rispetto al valore del bene, come determinato dall’esperto al sensi dell’art. 568 c.p.c.,;

tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte fe vendite dovranno svolgersi secondo modalita telematiche
ai sensi del noveltato art.369 ¢.p.c. . salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che inducano a ritenere che
questa modalitd sia pregiudizievole per U'interesse dei creditori e per il soHecito svolgimento della proceduia;
ritenuto di adotlare il modetio della vendita asincrona in quante tale modalith consente di aumentare il asso di
tempo a disposizione degli partecipanti atl’esperimento di vendita per formulare eventuali ofterte in aumento
in presenza di plurime offerte;

-~ - » > ”>
visti gli artt. 569, 576 ¢ 591 his c.p.c,;
DISPONE
la vendita senza incanto dell’immobile descritto in calce, pignorato con atlo notificato il JUQ/IS meglio
identificato nella relazione i stima dell’esperto al valore d*asta di euro (ovvero in caso di proroga di ordinanza

gid emessa, tenuto conto degli esperimenti di vendita gid effettuati):

fotto k) )J\CO QQ\‘{:QQ @QO)QJ .......................... :

o) AT+ 0 PP PP :
lotto 3...... T PR :
a8 o T S TN :
1311 05 3 S P, ;
| Ee T L O R

valutate le caratteristiche dei beni oggetto della procedura esecutiva e ritenuto opportuno disporre la vendita
del bene con delega al professionista ex art, 591 bis ¢.p.c. ¢ mediante le modalita telematiche richieste dalf’arl.
369 c.pe;

DELEGA
il compimento delle operazioni di vendila al professionista

L\\(\I‘STCTF\A/O%&ENC\BGL[‘@ che vi provvedera, quale referente delia proceduna,
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presso la sala ASTE TELEMATICHE sita all’interno del Tribunale di Viterbo, in via telematica, con eventuale

gara tra gli offerenti in modalita asincrona;
NOMINA

gestore della vendita telematica la societa ﬂj\ﬂ LQ( ; F\ {E DET Go che vi provvedera a mezzo del suo
v

portale indicato nell’avviso di vendita, con autorizzazione ad accedere al conto unico cauzioni per le
disposizioni ed adempimenti di competenza. Il gestore neminato — non appena ricevuta la comunic;izione
del presente provvedimento- dovra inviare al delegato I'accettazione e la dichiarazione di cui all’art. 10
n. 2 del D.M. 32/2015 sottoscritta digitalmente dal legale rappresentante o da un suo procuratore, La
indicata dichiarazione sard portata a conoescenza del Giudice da parte del professionista delegato non

appena in suo possesso con neta di deposifo avente ad oggetto “deposito di accettazione di incarico del

gestore delle vendite telematiche e dichiarazione ex art. 10 n. 2 D.M. 32/2015”;

FISSA
il termine finale per Uespletamento delle attivitd delegate in 30 mesi dalla avvenuta comunicazione del
conferimento dell’incarico per Pespletamento delle operazioni di vendita nonché per gli adempimenti

successivi alla stessa (disponendo che il professionista delegato provveda ad eseguire almeno cingue

tentativi di vendita);

dispone che, nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine di cut sopra, il professionista
informi il giudice restitusndogli il fascicolo;
si riserva di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza motivata in
tal senso;
DETERMINA
a) in eure 700,00 (dovuto per ogni esperimento di vendita) I'importo del fondo spese per Iesperimento
degli adempimenti pubblicitari della sezione DISCIPLINA DELLE PUBBLICITA' DELLE
VENDITE, diversi dal Portale delle Vendite Pubbliche,

b) ineuro 500,00 per ogni lotto posto in vendita a titolo di contribute di pubblicazione sul Portale delle

vendite pubbliche.

DISPONE

che i creditori interessati versino il predetto importo di euro 700,00 indicato al punto a) entro trenta giorni
nonché provvedano al versamento del medesimo importo entro 30 giorni dalta data del successivo esperimento
di vendita rimasto infruttuoso (il Professionista richiederd il versamento a verbale);

che i creditori interessati versino le somme sopra indicate al punto b) entro trenta giomi dafla presente
ordinanza (su apposito conto corrente dedicato), avvertendoli che, in caso di omesso versamento, il
professionista delegato potra senz’altro provvedere ad apposita informativa ai fini della dichiarazione di
estinzione ai sensi dell’art. 631 bis c.p.c. in relazione alle somme di cui sopfa al punto b), ovvero di

improcedibilita dell’esecuzione in relazione alle ulteriori somme indicate al punto a};

!
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ghi ulteriori oneri economici necessari alla vendita con modalita telematica (i.e. costo relativo al gestore della
vendita telematica indicato in ordinanza) a carico anticipato provvisorio di futti i creditori, avvertendoli che
la mancata tempestiva anticipazione delle somme necessarie impedira i relativi adempimenti e che, in tal caso,
sara valutata la eventuale improcedibilitd dell’esecuzione.

ORDINA

al custode di notificare copia del presente provvedimento al delegato (qualora quale delegato non sia stato

nominato il soggetto gia incaricato come custode), se non presente in udienza, non appena risulterd accessibile
nel fascicolo telematico della presente procedura, provvedendo in ogni caso entro 5 giomi a trasmettere
comunicazione della delega ricevuta anche via fax o via mail; nonché di notificare il presente provvedimento
all’esecutato (anche ai sensi dell’art, 492 c.p.c. ove applicabile ratione temporis & ne ricorrano i presupposti)
ovvero al debitore originario qualora la procedura si svolga contro il terzo proprietario ex art, 602 e ss. c.p.c.

ed alle eventuali altre parti non presenti;

DETERMINA
le seguenti modalita di espletamento delle attivitd delegate:
ATTIVITA PRELIMINARI
il delegato provvederd preliminarmente:

- a verificare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello risultante
dagli atti, la completezza della documentazione prodotta e la conformitd tra i dati riportati nel
pignoramento e quelli risultanti dalla documentazione; nel caso in cui risultino difformita ovvero si
ritevino altri creditori iscritti cui sia stata omessa {a notifica dell’avviso previsto dall’art. 498 c.p.c. il
professionista ne informera questo giudice;

- provvederd ad individuare il repime IVA eventualmente applicabile alla vendita previa

interlocuzione con il debitore esecutato nonché sulla base degli eventuali interventi edilizi operati

sull’immohile e della data di acquisto (desumibili dali’elaborato peritale), attenendosi ai princip

analiticamente espressi dalla Corte di Cassazione nella sentenza 15912/2022;

- aredigere & depositare tematicamente il rapporto riepilogativo iniziale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9
sexies d.l. 18 ottobre 2012, convertito dalla L. 17 dicembre 221, come modificato dal d.1. 3 maggio

2016, n. 59, convertito in 1. 30 giugno 2016, n. 119. (Il rapperte deve essere redatto utilizzando i

modelli e pli standard approvati dalla competente struttura ministeriale).

- ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni pignorati

ricadano in comunione legale ai sensi dell’art, 177 c.c. (ove non gia reperito dal Custede o dall’esperto
stimatore);

- acontrollare lo stato di diritto in cui si trovano gli immobili, la destinazione urbanistica del terreno
risultante dal certificato di cui all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cui
agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche;
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f) precisazione del numero di lotti;

g) termine non inferiore a novanta giorni e non superiore a centoventi {(ovvero per gli esperimenti di
vendita successivi al primo termine non inferiore a sessanta giorni e non superiore a novanta} entro il
quale possono essere proposte offerte d’acquisto ai sensi dell’art. 571 c.p.c.;

h) modalita di presentazione dell’offerta; modalitd di prestazione della cauzione ¢ ammontare della
stessa; luogo, data ¢ ora fissate per la deliberazione sull’offerta e per la gara tra gli offerenti; disciplina
generale della gara successiva alle offerte;

i) precisazione che, al momento dell’offerta, Dofferente deve dichiarare la residenza o eleggere il
domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale e che, in mancanza, le comunicazioni verranno
fatte presso la cancelleria;

§) specificazione che tutie le attivitd, che, a norma degli articoli 571 e seguenti ¢.p.c., devono essere
compiute in cancelleria o davanti al giudice dell’esecuzione, o a cura del cancelliere o del giudice
dell’esecuzione, sono eseguite (ove delegate) dal professionista delegato presso gli appositi ambienti
siti all’interno del Tribunale di Viterbo;

m) numero di telefax dell’ufficio giudiziario (reperibile presso la cancelleria esecuzioni) presso il quale
far pervenire Pofferta in caso di mancato funzionamento non programmato dei servizi informatici del
dominio giustizia;

n) il regime IVA applicabile alia vendita;

Nel predetto avviso dovra essere altresi:

indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di
cui all’art, 30 del testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le notizie di cui all’art, 46
del citato testo unico e di cui all’art, 40 della L. 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; in
caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullitd di cui all’art. 46, co. 1 del citato testo
unico, ovvero di cui all’art. 40, co. 2, della citata 1. 28 febbraio 1985, n. 47, ne va {atta menzione
nell’avviso;

precisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
I’aggiudicatario, potri ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della 1, 28 febbraio 1985,
n. 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti
domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di
trasferimento;

precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in relazione
al testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni,
ragioni ed azioni, setvith attive e passive; che la vendita € a corpo e non a misura; che eventuali
differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;
indicato che la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualita; che, conseguentemente, Iesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della

cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti
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n} l'indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o, in alternativa, quello di cui al
comma 5, utilizzata per trasmettere l'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento;
0) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento.

2. Quando l'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito il codice fiscale, si deve
indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice
identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve
essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformita alle regole tecniche di cui allo standard ISO
3166-1 alpha-2code dell'International Organization for Standardization.

3. L'offerta per la vendita telematica & redatta e cifrata mediante un software realizzato dal Ministero, in forma
di documento informatico privo di elementi attivi e in conformita alle specifiche tecniche di cui all'articolo 26
del presente decreto. Il software di cui al periodo precedente & messo a disposizione degli interessati da parte
del gestore della vendita telematica e deve fornire in via automatica i dati di cui al comma 1, lettere b), ¢}, d),
e), f) e g), nonché' i riferimenti dei gestori del servizio di posta elettronica certificata per la vendita telematica
iscritti a norma dell'articolo 13, comma 4,

4. L'offerta & trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La
trasmissione sostituisce la firnia eletironica avanzata dell'offerta, sempre che linvio sia avvenuto richiedendo
la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all'articolo 6, comma 4 del decreto del Presidente della
Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e che il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel
messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso in conformitd a quanto previsto
dall'articolo 13, commi 2 e 3. Quando l'offerta ¢ formulata da pilt persone alla stessa deve essere allegata la
procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta eletironica certificata per la vendita
telematica. La procura & redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata e puo essere
allegata anche in copia per immagine.

5. L'offerta, quando & sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica
certificata anche priva dei requisii  di  cui  allatticolo 2, comma 1, lettera n).
Si applica il comma 4, terzo periodo, e fa procura & rilasciata a colui che ha sottoscritto l'offerta a norma del
presente comina.

6. I documenti sono atlegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per
immagine, privi di elementi attivi, I documenti allegati sono cifrati mediante il software di cui al comma 3. Le
modalitd di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con 1 documenti alla stessa allegati sono
fissate dalle specifiche tecniche di cui all'articolo 26.

Art. 13

Modalith di trasmissione dell'offerta
1. L'offerta e i documenti allegati sono inviati a un apposito indirizzo di posta elettronica certificata del
Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a norma dell’articolo 12, comma 1, lettera
n}.
2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un allegato,
l'attestazione del gestore della cagella di posta elettronica certificata per Ia vendita telematica di aver
provveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del presente
regolamento.
3. Quando l'identificazione & eseguita per via telematica, la stessa pud aver luogo mediante la trasmissione al
gestore di cui al comma 1 di una copia informatica per immagine, anche non sottoscritta con firma elettronica,
di un documento analogico di identita del richiedente. La copia per immagine & priva di clementi attivi ed ha i
formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell'articolo 26. Quando 'offerente non dispone di
un documento di identita rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione europea, la copia per immagine deve essere
estratta dal passaporto.
4. 1l responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestori di cui
al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme a quanto
previsto dal presente articolo e li iserive in un'apposita area pubblica del portale dei servizi telematici del
Ministero,

Art. 14
Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita felematica
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anche in copia per immagine. L'offerta, quando ¢ sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa

a mezzo di casella di posta eletironica certificata;

¢) 1 dati identificativi del bene per il quale I'offerta & proposta, anno ¢ numere di ruolo generale della
procedura esecutiva del Tribunale di Viterbo;

d} Tindicazione del prezzo offerto che non potrd essere, a pena di inefficacia dell’offerta, inferiore di
oltre un quarto al valore d’asta indicato nella presente ordinanza e quindi nell’avviso di vendita; il
termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessori che nion potrd comunque essere superiore a
sessanta (60) giorni dalla data di aggiudicazione (termine NON soggetto a sospensione nel periodo
feriale); I'importo versato a titolo di cauzione, con data orario e numero di CRO del relativo bonifico,
nonché il codice IBAN del conto corrente sul quale la cauzione & stata addebitata (tenendo presente
che nel caso in cui nell’attestazione di avvenuto pagamento venga indicato come codice identificativo
della transazione il ¢.d. codice TRN (o codice similare) composto da 30 caratteri alfanumerici, il CRO
¢ normalmente identificato dalle 11 cifre presenti tra il 6° ed il 16° carattere del TRN. Non dovranno
comunque essere indicati caratteri diversi da numeri o inseriti spazi, caratteri speciali o trattini);

e) I’espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

f) gli indirizzi previsti dai commi 4 o 5 dell’art. 12 sopra citato e I’eventuale recapito di telefonia mobile
ove ricevere le prescritte comunicazioni, di pertinenza dell’ offerente o del suo procuratore legale che
ha effettuato il deposito;

2) la cauzione andrd versata esclusivamente con bonifico bancario sul conto corrente unico IBAN IT 69 A
08931 14506 00004 0000 330 SWIFT/BIC CCRTIT2TVIT, acceso presso la BANCA LAZIO NORD con
causale “Asta” (NON_UTILIZZARE TALE CONTO PER VERSAMENTI DIVERSI DALLA

CAUZIONE in quanto gli stessi non saranno considerati); la cauzione, a pena di inefficacia della offerta,

dovra risultare accreditata sul conto gia al momento del deposito della offerta stessa ed essere di importo pari
almeno al 15 per cento del prezzo offerto,
3) salvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c., 'offerta presentata nella vendita senza incanto & irrevocabile. Si
potra procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non si colleghi telematicamente
il giomo fissato per la vendita;
4} all’offerta dovra allegarsi, anche ad integrazione di quanto previsto dal citato Decreto, tutti in forma di
documento informatico o di copia informatica, anche per immagine, privi di elementi attivi:

I ricevuta di bonifico attestante il versamento della cauzione {(necessario, a tutela deil’offerente, per

permettere il tempestivo abbinamento con 'offerta decrittata),.

I procura rilasciata dagli altri offerenti (quando l'offerta & formulata da pid persone) al titolare della
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure al soggetto che sottoscrive
{offerta con firma digitale. La procura & redatta nelle forme dell'atto pubblico o della serittura privata
autenticata.

1. procura speciale o copia autentica della procura generale, nell’ipotesi di offerta fatta a mezzo di

procuratore legale, cioé di avvocato,
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A. Paggiudicatario & tenuto al pagamento degli oneri tributari (ad esempio: imposta di registro o IVA,

imposta ipocatastale} conseguenti all’acquisto del bene, nella misura prevista per legge.
L’aggiudicatario ¢ altresi tenuto al pagamento delle spese concernenti Ia registrazione e trascrizione
del decreto di trasferimento, al pagamentd delle spese ed imposte dovute per la voltura catastale dei
beni aggiudicati nonché al pagamento del compenso e delle spese sostenute dal professionista delegato
per la quota parte prevista a carico deil’aggiudicatario.

L’importo complessivo di tali oneri accessori sard tempestivamente comunicato dal delegato
successivamente all’aggiudicazione. 11 delegato, unitamente al deposito della minuta del decreto di
trasferimento, depositerd apposita certificazione relativa all’esatio e tempestivo versamento da parte
dell’aggiudicatario delle spese ¢ degli oneri accessori e dei compensi professionali. Le somme a
qualunque titolo versate dall’aggiudicatario saranno preventivamente imputate al pagamento degli
oneri accessori, delle spese, dei compensi e, quindi, al pagamento del saldo del prezzo.

B. salvo quanto disposto nel successivo punto n. C), e ritenuto che non ricorrano giustificati motivi per
disporre che il versamento del prezzo abbia luogo ratealmente, Pimporto del prezzo di
aggiudicazione (dedotta la eauzione prestata) e Pimporto relativo alle spese, dovranno essere
versati, entro il termine massimo di giorni sessanta (NON soggetti alla sospensione feriale) dalla data
di aggiudicazione ovvero entro il minor termine indicato nell’offerta, mediante bonifico bancario sul

c/c della procedura esecutiva aperto dal Professionista delegato. Si _precisa chie non pud essere

utilizzato il conto corrente utilizzato per il versamento della cauzione;

C. in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario, il delegato comunichera quale
parte del residuo prezzo dovra essere versata dall'aggiudicatario direttamente al creditore fondiario,
ne! termine indicato nell’offerta, e quale parte dovra essere versata sul conto della procedura con le
modalita sopra indicate; entro i 10 giorni successivi al pagamento, 'aggiudicatario dovra depositare
in cancelleria, Ioriginale della quietanza rilasciata dall'istituto di credito; I'indicazione da parte del
professionista delegato all’aggiudicatario di dover versare al creditore fondiatio somme eccedenti le
spettanze di questo sara considerato un grave motivo ai fini della revoca dell’incarico ricevuto;

D. in caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo,
sia a titolo di oneri accessori) entro il termine indicato nell’offerta, il giudice dell’esecuzione (cui
dovranno essere rimessi gli alti a cura del delegato) dichiarera la decadenza dall’aggiudicazione,
disponendo che le somme versate dall’aggiudicatario siano acquisite dalla procedura esecutiva;

E. qualora l’aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, entro
il termine fissato per il versamento del saldo prezzo, le somme dovranno essere erogate direttamente
dalVistituto di credito mutuante con le modalita indicate dal professionista delegato mediante bonifico
sul conto corrente di pertinenza della procedura esecutiva, anche nell’ipotesi di cui al punto
precedente. L aggiudicatario dovrd consegnare al professionista delegato P'atto di assenso ad
iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585
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Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se Funica offerta sia inferiore nei limiti di un quarto

al prezzo base, si opera come segue:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno
pari a quello base, il bene ¢é assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene ¢ aggindicato all’unico

offerente,

In caso di pluralitd di offerte

Qualora per 1'acquisito del medesimo bene siano state proposte pitl offerte valide si procedera, ad avviare,
nelia ipotesi di pitt offerte ammissibili e subito dopo la deliberazione sulle stesse, la gara telematica tra gli
offerenti ex art. 573 c.p.c. con la modalita asincrona di seguito disciplinata,

Si procedera a gara con modalita asincrona sull’offerta valida pil alta, che avra durata di 4 (quattro) ore a
partire dal suo inizio con proroga automatica alla stessa ora del giorno successivo non festivo qualora il suo
termine venisse a cadere di sabato o in giorni festivi; durante il periodo della gara, ogni partecipante potra
effettuare offerte in aumento, cioé rilanci, nel rispetto dell’importo minime stabilito dall’avviso di vendita a
pena di inefficacia; qualora vengano effettuate offerte in aumento neghi ultimi 10 minuti detla gara la stessa
sara prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permettere agli altri partecipanti di effettuare
ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo i
prolungamento ma comungque fino ad un massimo di dodici prolungamenti ( cioé per un totale di ulteriori 120

minuti ); la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra [uogo il gioved] immediatamente

successivo al suo termine, prorogata se cadente in giorno festivo al primo giorno non festivo.

Il bene verra definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della procedura, facendosi cosi
luogo alla vendita, a chi avra effettuato I"offerta piu alta, sulla base delte comunicazioni effettuate dal gestore
della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato referente della procedura
disporra la vendita a favore del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base
stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione.

Se Dofferta piu alta o pit vantaggiosa sia inferiore al prezzo base: - qualora un creditore abbia proposto istanza
di assegnazione del lotto, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il lotto & assegnato al creditore
istante; - qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione del lotto, si procedera come sopra. II
migliore offerente sard individuato secondo i seguenti criteri e nel seguente ordine: 1) il maggior prezzo
offerto; in subordine: 2) la maggiore cauzione versata; 3) la minore dilazione temporale per il versamento del
saldo prezzo; ed infine 4) la prioritd temporale nel deposito dell’offerta.

All'offerente che non risultera aggiudicatario la cauzione sara restituita mediante bonifico sul conto corrente

dal quale era stata inviata,
PRESCRIZIONI ULTERIORI
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1. termine per la presentazione delle offerte per la vendita senza incanto;

m. data, luogo ed ora fissata per la vendita senza incanto;
n. orario di apertura delle buste,
o. indicazioni su dove reperire maggioni informazioni (Custode dell’immobile con indicazione del
numero di telefono — Siti internet www.tribunaleviterbo.it nonché siti web dei fornitori della pubblicita
490 c.p.c. individuati dal Tribunale ai sensi del successivo punto 3);
3) pubblicazione almeno 45 giomi prima e fino al giormo della eventuale vendita con incanto sul sito internet
www.tribunaleviterbo.it, sul sito internet, deputato alla pubblicita ex art. 490 ¢.p.c., del gestore nominato
per vendita telematica oltre che sul sito intemet di ciascuno degli altri gestori nominati a rotazione
presso 'ufficio nonché sugli ulteriori canali informativi offerti da ciascun fornitore della pubblicitd in
abbinamento (senza costi aggiuntivi) alla pubblicita fegale di cui allart. 490 c.p.c. (i siti internet, deputati alla
pubblicita ai sensi dell’art. 490 c.p.c., dei gestori in rotazione temperata presso il Tribunale di Viterbo alla data
di  emissione della presente delega sono:  www.astalegalenet, www.astegiudiziarie.it e
www.venditepubblichenotarili.notariato.it). Allo scopo di mantenere ragionevoli i costi per le predette forme
di pubblicitd, per i gestori della vendita telematica nominati a rotazione presso questo Tribunale che
parametrano il costo del servizio di cui all’art. 430 c.p.c. al numero di lotti posti in vendita (attualmente solo
Notartel S.p.A.) Ia pubblicita sard effettuata — limitatamente a tale gestore - soltanto con riguardo al lotto per
il quale, in relazione a ciascun esperimento di vendita, ¢& stato fissato il prezzo base di importo pitt elevato.
4} affissione di manifesti in numero di 8 nel Comune di Viterbo e di ulteriori 8 nel comune ove é& situato
Pimmobile da vendere, almeno 45 giorni prima della vendita;

Gli avvisi dovranno riportare, ove disponibile tra gli atti della procedura e senza aggravio di spese, I'indice

di prestazione energetica contenuto nell’attestato di certificazione energetica utilizzando il format indicatore
delle prestazioni energetiche di cui al all’appendice C del decreto del 26 giugno 2015 del Ministero dello
Sviluppo Economico. Agli adempimenti pubblicitari dovra provvedere il professionista delegato con onere di
anticipazione delle somme posto provvisoriamente a carico delle parti ereditrici;
5) pubblicazione almeno 45 giomni prima ¢ fino al giorno della eventuale vendita con incanto sul Newspaper
aste digitale del Tribunale di Viterbo edito da Astalegale.net.

ULTERIORI ADEMPIMENTI
Il professionista delegato provveders, oltre agli altri adempimenti previsti dall’art. 591 bis, ¢.p.c.:

- a ricevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita depositate telematicamente, ad
esaminarle e a prenderne atto, ove ritenute valide ed efficaci;

- adeliberare sulle offerte di acquisto senza incanto secondo le disposizioni degli artt. 572 e 373 c.p.c,,
provvedendo quindi alla aggiudicazione, alla fissazione di una nuova vendita o all’assegnazione e
redigendo verbale delle relative operazioni, anche attraverso quanto trasmessogli dal gestore (o
acquisito dal relativo sito), depositandone subito copia informatica nel fascicolo dell’esecuzione
assieme agli allegati ed agli adempimenti pubblicitari; e contestualmente aggiornare con l'esito

dell’esperimento Papposita area del sito www.tribunaleviterbo.it e dei siti web dei fornitori della
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all’apertura, presso it luogo di svolgimento dell’asta telematica, delle buste depositate telematicamente
dagli offerenti presso il luogo indicato ed alla presenza degli offerenti, onerati del relativo
collegamento telematico al portale del gestore, ed alla presenza delle parti e dei creditori iscritti non
intervenuti eventualimente comparsi;

all’esame delle offerte pervenute e della congruita della cauzione prestata, secondo le modalita indicate
nella presente ordinanza;

a dichiarare I'inefficacia o I'inammissibilitd delle offerte non conformi a quanto disposto in questa
ordinanza;

a comunicare all’aggiudicatario entro 45 giorni dalla aggiudicazione 1'ammontare della somma da
versare unitamente al saldo prezzo per gli oneri tributari ¢ le spese dell’attivita del professionista che
il d.m, 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggiudicatario nonché le modalitd di versamento

delle somime residue. Si precisa che per il versamento di tali importi non potra essere utilizzato il

conto corrente dedicato al versamento della cauzione. Il Professionista delegato & tenuto a

richinmare Pattenzione dell’agpiudicatario in merito a  tale disposizione imperativa

dell’ordinanza di vendita, eventualmente dandone atto nel verbale di aggiudicazione;

ad autorizzare ’assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art, 508 c.p.c.
{(nell'ipotesi di cui all’art. 585 comina 2° c.p.c. provvederi direttamente a limitare il versamento del
prezzo secondo quanto disposto dalla norma);

ad eseguire le formalitd previste dall’art, 591bis ¢.p.c. imn. 11 e 12 e, in particolare, predisporre la
minuta del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione urbanistica dell’ immobile
inoftre, qualora abbia ricevuto istanza dell’aggiudicatario avente ad oggetto I’attuazione
dellingiunzione di rilascio ex art. 586, 2° co. ¢.p.c., la minuta del decreto di trasferimento dovra essere
redatta avvalendosi del modello completo della disciplina relativa alla domandaia attuazione),

trasmettendola, unitamente al fascicolo, entro 15 giorni dal versamento del saldo prezzo a questo

Giudice per Pemissione, richiedendo contestualimente Iz fissazione dell’udienza di approvazione

del progetto di distribuzione ove siano stafi aggiudicati tutti i lotti posti in vendifa. Se il

versamento del prezzo ¢ avvenuto con I'erogazione a seguito di contratto di finanziamento che preveda
il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria di primo
grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento deve essere
indicato tale aftto. La minuta dovrd contenere altresi Iordine di cancellazione dei gravami esistenti
sull’immobile come previsto dall’art. 586 c.p.c. (trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri
conservativi, iscrizioni ipotecarie), anche se successivi alla trascrizione del pignoramento.

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:

ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 47/1985 avente validita di un anno
dal rilascio o, in case di scadenza, altro certificato sostitutivo che il professionista delegato richiederd;
le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del documento

di identitd e le dichiarazioni rese a norma del d.p.r. 445/2000
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soddisfatto in sede di approvazione del progetto di distribuzione), a calcolare approssimativamente

tutte le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per I’eventuale definitiva liberazione
del bene, ove una tale attivita sia ancora da compiere; cosi calcolate le somme dovute alla procedura,
il delegato comunicherd quale parte del residuo prezzo dovrd essere versata dall’aggiudicatario
direttamente al creditore fondiario e quale parte dovrd esserc versata sul conto della procedura; il

versanento al creditore fondiario di somme eccedenti le spettanze di questo sard considerato un

grave motivo ai fini della revoca dell’incarico ricevuto;

- al pagamento, presso la BANCA LAZIO NORD in sede, medianti 'apposita modulistica, delle
imposte di registro nonché degli oneri relativi alla cancellazione delle formalitd pregiudizievoli
gravanti sul bene, senza richiedere ulteriore autorizzazione al G.E. e depositando nel fascicolo
d’ufficio la relativa distinta bancaria;

- all’apertura di un conto corrente intestato alla proceduta presso la BANCA LAZIO NORD in sede, in
tutte le ipotest in cui si renda necessario versare delle somine in favore della procedura esecutiva;

- asegnalare nel termine di giorni 30 dall’esaurimento del fondo spese tale circostanza, depositando
un’analitica relazione sulle somme spese, al fine dell’adozione da parte del giudice dell’esecuzione
dei necessari provvedimenti ai fini della continuazione delle attivita di vendita;

- a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita, ulteriori
esperimenti di vendita (fino al limite di quattro compreso il primo), da espletarsi tuiti senza incanto,

previa riduzione, nella misura di un quarfe (con possibilith di arretondare sino all’euro superiore

Pimporto cosi ottenuto), del relativo prezzo base (come consentito dall’art, 591 ¢.p.c.) provvedendo,

in ogni occasione, alla redazione ed alla notificazione al debitore del relativo avviso di vendita recante
le indicazioni enunciate nonché al compimento degli adempimenti pubblicitari, come sopra
regolamentati nonché alla comunicazione delle stesso alle altre parti costituite;

- a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del quario esperimento di vendita, un ulteriore
esperimento di vendita, da espletarsi senza incanto, previa riduzione alla metd (con possibilith di

arrotondare sino all’euro superiore Pimporto cost otfenuto) del relativo prezzo base (coine

consentito dalfart. 591 ¢.p.c.) provvedendo, anche in tal caso, alla redazione e notificazione al debitore
di un nuovo avviso di vendita recante le indicazioni enunciate nonché al compimento degli
adempimenti pubblicitari, come sopra regolamentati nonché alla comunicazione delle stesso alle altre
parti costituite;

- Antieconomiciti della vendita: (i} in ogni caso quando siano stati celebrati almeno tre tentativi
di vendita ed i lotti debbano essere posti in vendita, nel quarto tentativo, ad un valore uguale o
inferiore complessivamente a quindicimila curo il delegate NON fisserd ulteriori tentativi e
rimetterd le parti innanzi al G.E, per le valutazioni di cui alP’art.164bis disp. att. c.p.c.; (ii)
qualora un singole lotte, a prescindere dal numero di tentativi di vendita esperiti, debba essere
posto nuovamente in vendita a un valore ugnale o inferiore a cinguemila euro, il delegato
procedera come segue: a) in presenza di ulteriorvi lotti fissera ulteriori esperimenti di vendita per
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distribuzione. 11 delegato si accertera dell’avvenuta liquidazione in sede di udienza fissata ex art,

596 c.p.c. Nel easo in cui I’importo non fosse gia stato liguidato rappresentera tale circostanza

ostativa all’apprevazione del progetto di distribuzione);

- al deposito del progetto in cancelleria nel termine di 10 giorni prima dell’udienza fissata per la sua

approvazione;

- a rapportarsi con lealtd ¢ correttezza nei confronti dell’esperto stimatore nominato, curando

"andamento delle procedure di liberazione;

- aisensi dell’art. 164 disp. att. ¢.p.c., ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini
di legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene;

- al deposito dei rapporti riepilogativi semestrali nonché al deposito del rapporto riepilogativo finale ai
sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sexies d.l. 18 ottobre 2012, convertito dalla 1. 17 dicembre 221, come

modificato dal d.1. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in [, 30 giugno 2016, n. 119 (Il rapportoe deve

essere redatto uiilizzando i modelli e gli standard approvati dalla competente strutfura

ministeriale. In caso di depositi non conformi a tali specifiche Ia cancelleria potra rifiutare il

deposito telematico. Nel rapporto finale dovra essere fornita evidenza dei pagamenti disposti in

conformita al progette di distribuzione approvate nonché della chiusura dei conti correnti della

procedura),

RENDE NOTO

a} che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui { beni si trovano (anche in relazione al
testo unico di cui al decreto del Presidente delia Repubblica 6 giugno 2001, n, 380) con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitd attive e passive. La vendita & a corpo e
non a misura. Eventuali differenze di misura non potranne dar luogo ad aleun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo;

b} che la vendita forzata non ¢ soggetla alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualita. Conseguentemente, [’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita della
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese
condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per gualsiasi
metivo non considerati, anche se occulti e comunque nton evidenziati in perizia, non potranne dar
luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella
valutazione dei beni;

¢} che per gli immobili realizzat in violazione della normativa urbanistico-edilizia, ’agpiudicatario,
potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come

integrato e madificato dall’art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di

concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;
d} che 'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da traserizioni di pignoramenti e
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;
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b. che il professionista delegato provveda ad informare il gestore della vendita telematica dell’emissione

della presente ordinanza di vendita, coordinandosi con quest’ultimo per le attivitd di competenza;

¢, che il professionista delegato provveda alla verifica della corretiezza dei dati inseriti sul Portale delle
vendite pubbliche ¢ in ogni avviso pubblicato, anche via internet, segnalando tempestivamente ¢
direitamente al gestore della pubblicita eventuali errori, omissioni o imprecisiont;

d. che professionista delegato assicuri a tutti gli interessati all’acquisto, ed entro il termine di 15 giorni
dalla richiesta effettuata a mezzo del Portale delle vendite pubbliche, la visita del bene in vendita,
accompagnandoli di persona {0 a mezzo di un suo delegato ad hoc e senza aggravio di spese per la
procedura), in modo da garantire la massima riservatezza, precisando gli eventuali oneri condominiali
per i quali, in base a quanto disposto dall’art.63, 2° comma, disp. att. ¢.c., il potenziale aggiudicatario
potrebbe essere chiamato a rispondere solidamente con il debitore;

e. che professionista delegato vigili sul rispetto dei provvedimenti del garante per la protezione dei dati
personali del 22 ottobre 1998 ¢ del 07 febbraio 2008,

£ che il professionista delegato provveda al deposito e trasmissione del rendiconto finale

congiuntamente al deposito ed invio del progetto di distribuzione. H mancato rispetto di tale

prescrizione sara valutato ai fini della riduzione dell’incarico e dell’affidamento di nuovi incarichi;

g aisensidell'art. 560 comma 5 le attivita di visita presso I'immobile potranno essere espletate, previo

preavviso di almeno 24 ore negli orari di cui all’art. 147 cp.c. ed ad esclusione dei giorni festivi,
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BUNALE CIVILE DI VITERBO

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI
G.E. DR. Ttadexico %ﬁ\éﬁ?@

Eseguzione Immobiliare N° 68/18

QUADRO SINOTTICO
FEOTTO M. 1

PIENA PROPRIETA: COMUNE DI VITERBO

DIRITTO Di SUPERFICIE ©

Si tratta di una struttura prefabbricata distribuita su piano unico terra, estesa per maq, 357 dotata di servizio igienico e di
numero due aree retrostanti. La prima & estesa per mq. 94 circa coperta totalmente e la seconda di mq. 64 circa coperta
superiormente ma aperta lateralimente. Ad essa si aggiunge una zona ad uso ufficio ed esposizione, distribuita su due
piani terra e primo, estesa per mq. 103 utili a piano terra e mq. 45 a piano primo, dotata di servizio igienico.

Il tutto con destinazione d'uso artigianale. Esiste anche corte esterna, sul prospetto principale, per uso esclusivo,
servita da ingresso carrabile e pedonale, recintata su un lato, estesa per mq.310.

11 hene risilta locate, son eordratte of af¥itte nen spponibile vista Papphicabilith detart. 2923, co. 3, C.C, al

caneane snaes di C 600000 {diconst Suro Seimila annul}

Foghio 133 {Part. 99 {Sub59 [CatDf7 |Classe |Consistenza Superficie Rendita € 2.809,53

Catastale

CONTEGGIO DI STIMA

Superficie utile faboratorio me. 357 x €.400 /mg, = €. 142.800,00

Superficie area retrostante coperta totalmente mq. 94 x €.200 /mq. = €. 18.800,00

Superficie area retrostante scoperta lateralmente mq. 64 x €175 /mq. = €. 11.200,00

Superficie area corte esterna ad uso esclusivo mq. 200 x €100 /mq. = €, 20.000,00

Superficie utile pianc terra ZONA UFFICI ED ESPOSIZIONE mq. 103 x €.600 imq. = €. 61.800,00
Superficie utile piano primo ZONA UFFICI ED ESPOSIZIONE mq. 45 x €. 400 /mq. = €. 18.000,00

Area corte esterna ad uso esclusivo ZONA UFFIC] ED ESPOSIZIONE mq. 110 x €100 /mq. = €. 11.000,00

TOTALE LOTTO N° 1 € 283.600,00
A detrarre COSTI DELLA SCIA, ACCATASTAMENTI E CERTIFICATO DI AGIBILITA € 5.000,00

PREZZO A BASE D'ASTA ARROTONDATO
€ 278.000,00

i

*Fsiste Opere da_versare _al Comune di literbo per trasformare il diritlo di
superficie in_diritio_di proprieta paria €12.460 56 N /)
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